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Sé: 0/CT-BXD Ha Néi, ngay A5 thangd nam 2021

CHI THI
Vé viée ting cudng cdng tac quan Iy, sit dung kinh phi bao tri
phan sé hiru chung nha chung cw

Nhirng nam gén day, nhu cau vé nha & téng cao, Xu huémg ¢ nha chung
cu ngay cang phat trién. Tai cac dia phuong c6 nha chung cu, viéc quan ly, st
dung kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu ctia mdt s6 chi dau tu,
ban quan tri nha chung cu d budc dau di vao nén nép theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién chirc ning quan ly nha nudc, B Xay dung
thay co nhléu chii d4u tu, ban quan trj nha chung cu quan ly, su dung kinh phi
bao tri phan s0 hitu chung nha chung cw (sau ddy viét tat la kinh phi bao tri)
khéng chap hanh hodc chap hanh nhung khong day du theo quy dinh, dan dén
tinh trang co nhiéu tranh chap, don thu khiéu nai kéo dai, nhiéu khu chung cu
nguoi dan phan tmg quyét liét véi chi dau tu, cang bang, rén tai cac nha chung
cu, Cac co quan quan ly nha nudc va cac cap chinh quyén da gay mat my quan
dé thi, tao ra du luan xau, 1am anh hudng dén an ninh trat tu cta dia phuong.

Pau nam 2021, B6 Xy dung da chi dao Thanh tra Bo tap tr ung thanh tra
déi véi nhiéu chu dau tu va ban quan tri nha chung cu xay ra tranh chap gay git,
¢6 biéu hién khong chép hanh cic quy dinh cta phap ludt vé nha 6, déc biét la
cong tdc quan ly, str dung kinh phi béao tri tai mét s6 dia phuong. Két thic dot
thanh tra, Chénh Thanh tra B6 X4y dung da ban hanh 18 két luan thanh tra doi
v6i 18 chu ddu tu va 17 ban quan tri tai 24 nha chung cu/cum nha chung cu, da
budc 12/18 chu dau tu phai giri vao tai khoan kinh phi bao tri theo quy dinh va
quyét toan dé chuyén ngay cho ban quan tri nha chung cu voi tong, s0 kinh phi
bao tri hon 344,96 ty dong, budc 5/18 chu dau tu tra lai 2.080 m* dién tich 1an
chiém vé cho cu dén (c6 gia tri khoang 62,40 ty dong) da xtr phat vi pham hanh
chinh 08/18 chu dau tu, tong s0 tién 1a 1,03 ty dong, 18 két luan thanh tra da
glal quyét dirt dlem rat nhiéu kién nghi, khiéu nai gay gét cta cu dan, gop phén
6n dinh cudc sdng ctia ngudi dan, dam bao an ninh, trét tu dia phuong.

B§ Xay dung da téng két co 07 nguyén nhan chinh dan dén tinh trang

tranh chép, don thu khiéu nai gay git, kéo dai: Thit nhat, nhan thirc phap luat,
cach thic, thai do 1am viéc va su hop tac thiéu théng nhét gitta chii dau tu va
ban quan tri; #u hai, chu dau tu da tu y thay doi cong ning, muc dich st dung,
ldn chiém, su dung cac phédn thudc s¢ hitu chung; t/u ba, chu dau tu cham to
chire hodc té chire hoi nghi nha chung cu lan dau khong thanh cong nhung
khong c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dén cap xa to chire; thir fu, chii dau tu va
ban quan tri nha chung cu khong thong nhét duoc cic phan dién tich, nhat la
phan dién tich ma chu dau tu gitr lai, thiét bj thudc s& hiru chung ctia nha chung
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cu theo quy dinh cta Luat Nha &; thir ndm, chi dau tu khong ban giao, cham
ban giao hodc ban giao khong day du hd o nha chung cu cho ban quén tri; A
sdu, chi du tu va ban quan tri chua quyét toan sd liéu (goc va lai) kinh phi bao
tri nhung chu dau tu da ban glao va ban quan tri da nhan s6 tién kinh phi béo tri;

thir bay, mét sb chinh quyén céap xa, cdp huyén xir ly chua triét dé nhiéu kién
nghi, tranh chap tai nha chung cu cta dia phuong minh.

Nhim chan chinh va giai quyét tinh trang trén, B truong Bo Xay dung
dé nghi céc cap chinh quyén, cac co quan chire nang, cdc to chirc va ca nhan
quan tim: Phd bién, tuyen truyén phép ludt vé nha &, ting cudng cong tac thanh
tra, kiém tra, xir ly vi pham lién quan dén cong tac quan ly, sir dung nha chung
cu, trong do chu trong dén cong tac quan ly, sir dung kinh phi béao tri dé gop
phén 6n dinh an ninh trdt ty xa hoi tai dia phuong, cu thé nhu sau:

1. Bé nghi Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong:

I.1. Thuc hién quyén va trach nhiém theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 85
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudong dan thi hanh mét so diéu cua Luat Nha ¢ (sau ddy viét tat 1a Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP).

1.2. Chi dao co quan churc ning phdi horp co quan cdng an trén dia ban dé
xtr ly ddi véi céc truong hop c6 ddu hiéu vi pham hinh su trong quan ly, str
dung kinh phi bao tri theo quy dinh; kién quyét chi dao cudng ché va xir ly
nghiém chu dau tu khong ban giao kinh phi bao tri cho ban quan tri theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu ve sua doi, bd sung mat s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
(sau day viét tit 1a Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP).

1.3. Tiép tuc thuc hién day du noi dung tai muc 4 Chi thi sd 29/CT-TTg
ngay 09/10/2018 cta Thu tuéng Chinh phu vé viée tang cudng hiéu luc quan ly
nha nudc ddi véi cong tac quan ly, van hanh, sir dung nha chung cu.

1.4. Chi dao S¢ Xay dung:

- Tiép tuc nang cao vai tro, chirc nang quan ly nha nude vé nha ¢ trén dia
ban theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 85 Nghi dinh s6 99/2015/NDb-CP.

- T6 chirc thanh tra chuyén nganh vé nha ¢ tai dia phucmg theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 176 Luét Nha & nim 2014, trong d6 ting cuong thanh tra cong
tac quan ly, str dung kinh phi bao tri cac nha chung cu. Khi phat hién to chirc, ca
nhan ¢6 dau hiéu tdi pham vé quan ly, st dung kinh phi bao tri thi chuyén co
quan diéu tra theo quy dinh tai diém n khoan 1 Piéu 55 Lu4t Thanh tra nim
2010.

- Cac truong hop phuc tap, lién hé v6i Thanh tra B§ Xay dung dé duoc
hudng dan nghiép vu vé thanh tra chuyén nganh theo quy dinh dlem b khoan 1
Piéu 18 Luét Thanh tra nam 2010 va khoan 6 Diéu 5 Nghi dinh s6 26/2013/ND-
CP ngay 29/3/2013 cta Chinh pht vé t chirc va hoat dong cua thanh tra nganh
Xay dung.
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1.5. Chi dao Uy ban nhén dan cap huyén:

- Tiép tuc ning cao cong tac quan ly nha nude vé nha & trén dia ban theo
quy dinh tai khoéan 3, khoan 4 Piéu 85 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP.

- Kiém tra cong tac quan ly, sir dung nha chung cu, trong do6 chu trong
dén viéc quan ly, su dung kinh phi bao tri, xir Iy theo tham quyen hodc dé nghi
co quan c6 thim quyén xtr ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung
nha chung cu theo Dleu 48 Quy ché quan ly, su dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu 50 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia By Xay dung
(sau day viét tat la Thong tu s6 02/2016/TT-BXD) va khoan 22, khoan 25 Piéu
I Thong tu 50 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia Bd Xay dung (sau day
viét tat 1a Thong tu s 06/2019/TT- BXD).

- Khi nhén dugce day di hd so dé nghi cta ban quan trj nha chung cu thi
Uy ban nhan dan cap huyén khén truong kleln tra va ban hanh Quyét dinh cong
nhan hodc uy quyén cho Uy ban nhén dan cap Xa noi ¢6 nha chung cu kiém tra
hé so va ban hanh Quyét dinh cong nhan ban quan tri nha chung cu theo quy
dinh tai Diéu 22 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD va khoan 10 Diéu 1 Thong tu so
06/2019/TT-BXD.

- Uy ban nhén dan cap huyén chi dao Uy ban nhan dén cap x4 tiép tuc
nang cao vai trd, trach nhiém theo quy dinh tai Dleu 49 Thong tu so
02/2016/TT-BXD va khoan 23, khoan 24, khoan 25 DPiéu 1 Thong tu sb
06/2019/TT-BXD.

2. Bdi v6i chu dau tu:

2.1. Quan ly, ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh tai Piéu 109 Lut
Nha ¢ ndm 2014, khodn 6 Pidu 1 Nghl dinh s 30/2021/ND-CP, Diéu 36, Diéu
37 va khoan 2 Dleu 38 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD, khoan 17 va khoan 18
Piéu 1 Théng tu sé 06/2019/TT-BXD, cu thé: C6 trach nhiém mé 01 (mot) tai
khoan thanh toan tai 01 (mét) td chire tin dung dé giri 6 ky han d6i véi mdi mot
du an dau tu xay dung nha & ¢6 nha chung cu dé nhan kinh phi béo tri do nguoi
mua, thué mua nha o, phan dién tich khic va chu dau tu ndp theo quy dinh; sau
khi m¢ tai khodn, chu dau tu phéi ¢6 vin ban thong bao cho S¢ Xay dung noi
¢6 dy 4n biét vé tén tai khoan, s6 tai khodn da md, tén t6 chirc tin dung noi mo
tai khodn va ky han giri tién; khi ban quan trj dugc thanh lap thi ban giao ngay
kinh phi bao tri cho ban quan trj theo quy dinh; sau khi ban giao day du kinh phi
béo tri cho ban quan trj nha chung cu, chi dau tu ¢ trach nhiém dong tai khoan
da lap theo quy dinh cta phap luat va phai ¢6 van ban thong béo cho S& Xay
dung noi c6 nha chung cu d6 biét dé theo dai.

2.2. St dung kinh phi béo tri: Phai bao dam dung muc dich, cong khai,
minh bach theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Théong tu s§ 02/2016/TT-BXD.

2.3. C6 trach nhiém to chire hoi nghj nha chung cu lan dau theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 38 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; truorng hop t6 chirc khong
thanh cong thi trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay té chirc hop hoi nghi
dugc ghl trong thong bao moi hop chi dau tur ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhén
dan cap xa noi ¢6 nha chung cu dé to chtrc hoi nghi nha chung cu lan dau theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Théng tu sé 06/2019/TT-BXD.
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2.4. Ban giao day du, dung thoi han hé so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 1 Théng tu sb 06/2019/TT-BXD va théng nhit véi ban quan tri
nha chung cu Iap bién ban quyet toan s6 liéu kinh phi béo tri theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 36 Thoéng tu s6 02/2016/TT-BXD.

2.5. Phéi hop véi ban quén tri nha chung cu dé giai quyét cac vuong méc

trong viéc quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 38
Thoéng tu s6 02/2016/TT-BXD.

2.6. Nghiém cédm c6 cac hanh vi dugc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu
6 Ludt Nha ¢ nam 2014, cu thé: Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; lan
chiém khéng glan va cac phan thude s¢ hiru chung hodc cia cac chi s& hitu
khac dudi moi hinh thirc; tu y thay dbi két cdu chiu luc hoic thay d6i thiét ké
phén s¢ hiru riéng trong nha chung cu; sir dung phan dién tich va cac trang thiét
bi thudc quyén s hitu, stir dung chung véao sir dung riéng; str dung sai muc dich
phan dién tich thudc s¢ hitu chung hodc phan dién tich lam dich vu trong nha
chung cu hén hop so véi quyét dinh chu trvong dau tu du 4n xdy dung nha ¢ va
noi dung du an da duge phé duyét, trir truong hop duge co quan nha nude co
tham quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir dung.

3. Ddi véi ban quan tri nha chung cu:

3.1. Quan ly kinh phi béo tri theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh
s6 30/2021/ND-CP, Dleu 36 Thong tu so 02/2016/TT-BXD va khoan 17, khoan
18 Diéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD, cu thé: Ban quan tri nha chung cu ¢6
trach nhiém mo tai khoan dé nhan kinh phi bao tri phan s0 hiru chung do chu
dau tu ban giao; quan ly va phdi hop véi chi dau tu dé 1ap bién ban quyét todn
s6 lidu kinh phi bao tri.

3.2. Str dung kinh phi bao tri: Phai bao dam dung muc dich, cong khai, minh
bach, theo dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 4 Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

3.3. Thuc hién nghiém quy ché quan ly, str dung nha chung cu da dugc
hgi nghi nha chung cu thong qua va cic quy dinh ctia phap luat vé nha &; bao
cao hdi nghi nha chung cu viée thu, chi khoan kinh phi bao tri theo quy dinh tai
Piédu 104 Luat Nha & nam 2014,

3.4. C6 trach nhiém thyc hién theo cdc quy dinh tai Piéu 41 Théng tu sb
02/2016/TT-BXD va khoan 20 Diéu | Thong tu 6 06/2019/TT-BXD, trong do
chi trong mot s6 viéc sau: Nhan ban giao, lyu trlt, quan ly hé so nha chung cu
tir chil dau tu; chuan bi céc nodi dung va to chirc hop héi nghi nha chung cu;
khong duge kich dong ngudi khac giy mat trat tu, an ninh tai khu vuc nha
chung cu; dé nghi co quan ¢ thim quyen giai quyét khi chi dau tu khong ban
giao hd so nha chung cu, khong ban giao kinh phi béo tri theo quy dinh.

4. Giao Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san:
4.1. Thyc hién trach nhiém quy dinh tai Diéu 50 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

4.2. Phéi hop v6i Vu Phap che va Thanh tra B, téng hop nhimg bat cap
trong co ché, chinh sach, phap luat vé nha &, kién nghi v6i Lanh dao Bo stra doi,
b sung theo tham quyén.



5. Giao Thanh tra Bo:

5.1. Qua cong tac thanh tra tong hop cac bét cap cua chinh sach, phap
luat vé nha & trong cong tac quan ly, sir dung kinh phi béo tri dé kién nghi véi
Lanh dao B6 stra ddi, bd sung theo thAm quyén.

5.2. Khi phat hién t6 chirc, ca nhén c¢6 dag hiéu cuia t6i pham vé quan ly,
st dung kinh phi béao tri thi chuyén co quan di€u tra theo quy dinh tai diém n
khoan 1 Piéu 55 Luat Thanh tra nam 2010.

5.3. Hudng dan nghiép vu thanh tra chuyén nganh déi véi nhing vu viée
phic tap vé cong tac quan ly, su dung kinh phi bao tri cho Thanh tra S& Xay
dung cua cac dia phuong.

5.4. Kiém tra tinh chinh xédc, hop phap cia két luan thanh tra va quyét
dinh xur ly sau thanh tra lién quan dén viéc chdp hanh cac quy dinh cua phap
ludt vé nha & trong cong tac quan ly, str dung kinh phi bao tri ciia S¢ Xéy dung,
Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 18
Luat Thanh tra ndm 2010.

6. Giao Thanh tra B¢ chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién
quan don doc viéc thuc hién chi thi nay, bao cido dinh ky hoac dot xuat ket qua
thuc hién véi Bo trudng Bo Xay dung./.

Noi nhan:

- Viin phong Chinh phii (dé tng hop);

- Thanh tra Chinh pht (dé phéi hop);

- UBND cac tinh, TP truc thudc

Trung uong (dé chi dao);

- Céc S& Xay dung (dé thuc hién);

- Luu: VT; QLN; PC va TTr. -
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