BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc
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THONG TU
Huéng din xac dinh chi phi bio tri céng trinh xay dung

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 cua Chinh phi quy
dinh chikc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chirc ciia B Xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu vé
quan Iy chat lwong va bao tri cong trinh xdy dung (sau ddy viét tat la Nghi dinh
56 46/2015/NP-CP);

Theo dé nghi ciia Vién trudng Vién Kinh té xdy dung;

Bé Xay dung ban hanh Théng tw hudmg ddn xdc dinh chi phi bdo tri
cong trinh xdy dung.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng din x4c dinh chi phi thye hién cac cong vi€e bao tri
cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh s0 46/2015/ND-CP.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Thong tu nay 4p dung d6i voi chi s& hiru hoic nguoi quan ly, st dung
cong trinh x4y dung va céc tb chirc, ca nhan c6 lién quan dén viée xéac dinh du
toan chi phi bao tri thuc hién bao tri cong trinh xay dung sir dung ngudn vén
ngan sach nha nuéce va vén nha nude ngoai ngén sach.

2. Khuyén khich céc cong trinh st dung ngudn vén khéc dé thuc hién
bdo tri cOng trinh x8y dung ap dung cac quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 3. Nguyén tic xdc dinh chi phi bio tri cong trinh xiy dwng

1. Chi phi bao tri céng trinh xdy dung duoc xé4c dinh bing du toan bao tri
cong trinh xdy dung.

2. Dy toan bao tri cong trinh xay dung (goi tit 1a dy ton bao tri) la toan
bd chi phi can thiét duoc xac dinh theo yéu ciu cédc cong viée cén phai thuc
hién phu hop véi quy trinh bao tri céng trinh xay dung dugc duyét. Dy toan
béo tri 6 thé gém mot, mot sb hodc toan bd cac ndi dung chi phi trong thyc
hién bao tri cong trinh x4y dyng theo yéu ciu cia quy trinh bao tri cong trinh
xay dung dugc duyét.



3. Du toan bdo tri dugc xéac dinh phu hop vdi quy trinh bao tri cong trinh
xay dung dugc duyét hodc ti€u chuan ky thuat vé bao tri (goi tat la quy trinh
bao tri cong trinh dugc duyét).

4. Can ctt ké hoach bao tri cdng trinh x4y dung (goi tat 1a k& hoach bao
tri) trén co s& quy trinh bao tri cong trinh duoc duyét va hién trang cong trinh:

a) Du toan bao tri dugc 14p dinh k¥ hang ndm hodc dinh ky theo giai
doan (d6i v6i cong tac sura chita) cho timg ndi dung céng viéc duge thuc hién.

b) Trudng hop cin thiét phai thuc hién cac cong viéc dot xuét chua co
trong ké hoach bao tri thi chi phi thuc hién céc cong viéc nay dugc bd sung vao
ké hoach bao tri.

5. Chi phi bdo tri duge xac dinh dung phuong phap, di cac khoan muc
chi phi theo quy dinh, hién trang cdng trinh va méat bang gia thi trudng tai thoi
diém xac dinh chi phi.

Piéu 4. C4c loai chi phi bao tri cong trinh xiy dung

1. Chi phi l4p, thdm tra quy trinh béo tri céng trinh x4y dung (néu cd);

2. Chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam gm:

a) Chi phi 14p ké hoach bao tri cdng trinh (g0m chi phi 1ap ké hoach, 14p
du todn bao tri cong trinh xay dung, thdm dinh, tham tra va cac chi phi khac cé
lién quan);

b) Chi phi kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky;

¢) Chi phi bao dudng theo k& hoach bao tri hang nim ciia céng trinh;

d) Chi phi 14p va quan ly hd so bao tri cong trinh x4y dung.

3. Chi phi sira chita cong trinh dinh ky va dot xuét;

4. Chi phi kiém dinh chét lugng cong trinh phuc vu cong tac bao tri (néu cd);

5. Chi phi quan tréc cbng trinh phuc vu cdng tic bao tri, kiém tra cong
trinh d6t xuat theo yéu cau (néu cd);

6. Chi phi danh gia an toan chiju luc va an toan van hanh céng trinh trong
qua trinh khai thac sir dung;

7. C4c chi phi cin thiét khéac c6 lién quan.

Pidu 5. Phwong phap xac dinh chi phi bao tri ¢cong trinh xay dung
1. Phuong phap x4c dinh chi phi bao tri cong trinh:

a) Pinh mitc chi phi theo ty 18 phan trim (%);
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b) Khéi luong va don gia, trong d6 gom khéi luong cong viée thuc hién
theo k& hoach bao tri va don gia bao tri; khéi luong, s6 luorng chuyén gia dugc
xac dinh theo yéu cau cu thé cha timg loai c6ng viéc, noi dung, tlen do thuc
hién c6ng viéc, trinh d¢ chuyén mén cua timg chuyén gia, don gia tién luong
phu hgp véi tung chuyén gia va céc chi phi cén thiét khac c6 lién quan;

¢) Két hop céc phuong phép néu trén.

2. Céc loai chi phi bao tri cong trinh x&y dung quy dinh tai Diéu 4 Théng
tu nay duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi lap, thAm tra quy trinh bao tri céng trinh xéy dung dugc xac
dinh trong chi phi thiét ké k§ thuat (dm Vo1 cong trinh y&€u céu thiét ké 3 budc)
hodc chi phi thiét ké ban v& thi cng (d6i v&i cong trinh yéu cau thiét ké 2 budc
va 1 bude). Chi phi thim tra quy trinh béo tri cong trinh xay dung dugc xéc
dinh trong chi phi thim tra thiét ké céng trinh. Truong hop céng trinh xdy dung
dang dugc du tu xdy dung hoic di duoc dua vao st dung nhung chua c6 quy
trinh bao tri thi cha du tu, chi s& hitu hodc ngudi quan 1y sir dung C(“)ng trinh
phai t5 chirc 1ap quy trinh bao tri cho cong trinh. Chi ph1 céc cong viéc nay
dugc 1ap du toan theo phuong phap khdi lugng va don gid nhu huéng dén tai
diém b Khoan 1 Biéu nay.

b) Chi phi thuc hién cdc cong viéc bao tri dinh ky hang nam dbi véi cac
loai cong trinh x4y dung chuyén nganh do B6 X4y dung théng nhit quan ly nha
nudc theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 51 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP dugc
xac dinh trén co s& dinh mic chi phi theo ty 18 phan trim (%) nhu huéng din
tai Phu luc Théng tu nay. D&i vdi cac loai céng trinh xay dung chuyén nganh
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 51 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP thi tity theo tinh
chat, dic diém céc loai hinh c6ng trinh ma cac B6 quan 1y cbng trinh xdy dung
chuyén nganh huéng din phuong phap x4c dinh chi phi nay cho phi hop.

c) Chi phi stra chita céng trinh, chi phi kiém dinh chat lugng céng trinh
phuc vu cOng tac béo tri, chi phi quan trac cOng trinh phuc vu cong tac bao tri,
chi phi dénh gia an toan chiu lyc va an toan vén hanh cong trinh trong qua trinh
khai théc st dung dugc 1ap du toan theo phuong phép khéi lugng va don gia
hodc phuong phéap két hop duge huéng dén tai diém ¢ Khoan 1 Diéu nay.

d) Péi voi cac chi phi,cén thiét khac c6 lién quan thi tiy theo tinh chit,
dac diém cua tung chi phi d€ lya chon phuong phap xac dinh chi phi cho phu
hgp véi quy dinh.

Dicu 6. Pinh mirc xiy dung phuc vu bio tri cong trinh xiy dung

1. Binh mirc x4y dung phuc vu bao tri cong trinh xdy dung dugc xac
dinh trén co s¢ tham khao, ap dung, vén dung céc dinh mirc xdy dung da dugc
co quan c6 thim quyén cdng bé.



2. Truong hop can phai xay dung dinh mirc xay dung phuc vu bao tri cho
cac cong viéc mai hodc didu chinh cac dinh muc x4y dung da duogc cong bd dé
phi hop véi tinh chat, dic diém, diéu kién, bién phép thi cong, yéu ciu k¥ thuét
cdc cOng viéc bao tri cong trinh noi trén thi chu s& hitu hodc nguoi quan ly st
dung cong trinh tb chirc xdy dung hodc didu chinh va c6 thé thué cac td chrc,
c4 nhan tu van quéan Iy chi phi du diéu kién ning luc theo quy dinh dé x4c dinh
dinh mirc méi hodc diéu chinh dinh mirc lam co sé dé x4c dinh chi phi bdo tri.

3. Viéc tham khao, 4p dung, foin dung dlnh muc xay dung phuc vu bao
tri cdng trinh xdy dung dugc cong bo hodc di€u chinh, xdy dung mdi theo cac
hudng dan va quy dinh vé quan ly dinh mirc xay dung hién hanh.

Piéu 7. Quan ly chi phi bao tri cong trinh xiy dung

1. Chii s& hiru hodic ngudi quan 1y, sir dung cong trinh c6 trach nhiém td
chure lép, thdm dinh, phé duyét dur toan bao tri cong trinh hoic thué céc tb chire,
cé nhén tu vin quan 1y chi phi ¢ diéu kién ning luc theo quy dinh dé 13p, thim
tra dy todn bao tri cong trinh xdy dung lam co s¢ ph€ duyét du toan bao tri
cdng trinh xay dung. Truong hop du toan sira chira, cai tao, nang cap cong trinh
c6-chi phi tor 5 tram triéu dong tr& 1én thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
Khoan 4 Piéu 39 Nghi dinh s 46/2015/ND-CP.

2. Chi phi 13p va tham tra quy trinh bao tri cong trinh xay dyng dugc tinh
b sung vao chi phi tu van du tu xay dung cong trinh trong tdng mirc ddu tur
cia dy an hodc du toan chi phi bdo tri cong trinh trong trudng hop cong trinh
xy dung cua du 4n dang thuc hién ddu tr x4y dung nhung chua trién khai viéc
lap quy trinh bao tri cong trinh hodc cong trinh xay dung da dua vao khai thac
sir dung nhung chua cé quy trinh bao tri xay dung.

3. Chu s¢ hitu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh chiu trach nhi¢ém
quan ly, thanh toan, quyét toan chi phi bao tri cong trinh x8y dung theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 42 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

4. Trudng hop can phai diéu chinh quy trinh bao tri cong trinh xay dung
nhu quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP thi can ctr vao
céc ndi dung cong viée cu thé cin phai didu chinh dé xac dinh dur toan chi phi
bao tri diéu chinh va dugce tinh trong dur toan chi phi bao tri cong trinh.

Picu 8. T6 chirc thyc hién

1. Chu dau tur td chirc 1ap, ph€ duyét quy trinh bao tri theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

2. Sau khi céng trinh xdy dung dua vao khai thac, sir dung thi chu s&
hitu hodc nguoi quan ly, sir dung cong trinh c6 trach nhiém Iap ké hoach bao tri
theo quy trinh bao tri cong trinh x8y dung dugc duyét va chi phi bao tri cong
trinh timg nim, k& ca chi phi stra chira dinh ky dbi véi cong trinh dén ky stra
chita theo ké hoach bao tri.



3. Nguén kinh  phi béo tri cong trinh thue hién theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 42 Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP.

Piéu 9. Hiéu lwc thi hanh

Thong tr ndy c6 hiéu luc tir ngay 01/5/2017 va thay thé Théng tw sb
11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ctia B6 Xay dung vé hudéng din lap va
quan ly chi phi bao tri cong trinh xay dung.

Not nhan: KT.BO TRUONG
- Vén phong TW Dang; ; -
- Van phong Quéc hoi; THU TRUONG

- Hoi ddng dan téc va cac uy ban ciia Qubc héi;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Véan phong Chinh phu;

- HBND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc TW;

- Cac B9, co quan ngang B§; co quan thugc Chinh phu;
- Co quan TW ciia céc doan thé;

- Vién Kiém sat ND tdi cao;

- Tod 4n Nhan dan t3i cao;

- Cuc kiém tra viin ban QPPL(B% Tw phap);

- Cong bao;

- Website Chinh phti, Website B4 Xay dung;

- Céac S& Xdy dung céac tinh, thanh pho truc thudc TW;
- Céc Cuc, Vu thuéc B§ Xay dung;

- Luu: VP, Cuc GP NN vé CLCTXD, Vu PC, Vién KTXD, HC300b.

A Quang Hung



Phu luc
(Ban hianh kém theo Théng tie sé 03 /2017/TT-BXD ngay46/3 /2017 cia
Bj Xay dung )
BANG DINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THU'C HIEN CAC
CONG VIEC BAO TRI BINH KY HANG NAM
Don vi tinh: %

Stt Loai cong trinh Dinh mikrc (t)
1 | Cong trinh dan dung 0,08 +0,1
Cong trinh cong nghiép vat liéu xdy dung, cong trinh ,
2 . i 0,06 + 0,1
cong nghiép nhe

3 | Céng trinh ha tng k¥ thuat 0,18 + 0,25
Cong trinh giao thong trong d6 thi trir cong trinh .

4 \ M A \ A A \ \ A N 0’2 - 074
duong sat, cong trinh cau vuot séng va dudng quoc 19

Huéng ddn stk dung:

1. Chi phi thyc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam dugc xéc
dinh bang dinh mirc ty 18 phin trim (%) theo bang trén nhan véi chi phi xay
dung va chi phi thiét bj cong trinh (khéng bao gdm phin thiét bj c6ng nghé cia
cbng trinh) tinh theo suit vén dau tu cta cdng trinh cing loai va cing cAp tai
thoi diém 1ap ké hoach béo tri cdng trinh nhu sau:

Comn =t X (Cyp + Crp)

Trong dé:

Cpran : Chi phi bdo tri dinh ky hang ndm cua dbi tuong céng trinh cén
bao tri.

t : ty 18 phan trim (%) dugc xac dinh theo bang trén.

Cxp; Ctg: Chi phi x4y dung, chi phi thiét bj ctia du 4n dugc tinh theo suit
vbn du tu cia cong trinh cing loai va ciing cép tai thoi diém l4p ké hoach bao
tri cdng trinh.

2. Chu s¢ hitu hodc ngudi quan 1y, str dung cong trinh x4y dung quyét
dinh dinh mic ty 1€ phﬁn tram (%) trong pham vi ty 1&€ néu trén cén cr vao cac
diéu kién cu thé v& quan ly, khai thac, tudi tho, loai, cdp cong trinh. Trudong hop
chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam dugc xac dinh theo
dinh mirc ty 1& phén tram (%) nhu bang trén chua phit hop véi thuc té thyuc hién
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cdng tac bao tri thi chu s& hitu truc tiép quan ly, stt dung c¢déng trinh hodc nguoi
quan ly, st dung cong trinh (truong hgp duge chi s& hitu cong trinh uy quyén
quan 1y, st dung) bao cdo chu sé hitu didu chinh dinh muec ty 18 1am co s& xac
dinh chi phi thyc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam.





